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Vortragsubersicht

Forum A: Bauland identifizieren

Landesinitiative Bauland an der Schiene / Dr. Jan Hogen, MHKBG NRW

Flachenpool NRW / Barbara Eickelkamp, BEG NRW, Heinz Weifels,
NRW.URBAN

Standortcheck Wohnen / Jens Kohnen, NRW.URBAN
Stadtentwicklung auf Bahnflachen / Henk Brockmeyer, BEG NRW
Brachflachenerfassung / Klaus-Jirgen Berief, Plan-Zentrum Umwelt GmbH

Forum Baulandmanagement NRW / Sebastian Siebert, Stadtraumkonzept

Forum B: Bauland realisieren

Neues Land auf alten Flachen/ Dr. Roland Arnz, AAV
Verband fir Flachenrecycling und Altlastensanierung

Kooperative Baulandentwicklung / Ludger Kloidt,
NRW.URBAN

Wohnraumférderung/ Kay Noell, MHKBG
Stadtebauforderung/ Christian Meyer, MHKBG NRW

Finanzierung kommunaler Infrastruktur/ Thomas Kull,
NRW.BANK
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Moderation: Thomas Lennertz, BEG NRW Bauland identifizieren

FORUM A

Bau und Gleichstellung
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Baulandentwicklung auferhalb FNP?

Vereinbarkeit von Wohnen — Gewerbe — Verkehr im Ballungsraum

Wann binde ich den Eigentiimer ein?

Wie erreiche ich wirtschaftliche Reaktivierungen im Innenbereich?

Wie erreiche ich realistische Preise?

Welche Nachnutzungskonzepte funktionieren?

Chancen fiir mindergenutzte Standorte
Baulandpotenziale im Innenbereich identifizieren

Was mit verkaufsunwilligen Eigentiimern tun?



Ministerium fir Heimat, Kommunales, KE:F' ittt
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Landesinitiative Bauland an der Schiene

Siedlungsentwicklung an Haltepunkten des SPNV
Dr. Jan Hogen - MHKBG (Referat 523)

© BEG NRW 5



Ziele und Nutzen der Baulandinitiative e s, Kommunales. w i.lB'EG
Potentiale ermitteln und Umsetzung vereinbaren

des Landes Nordrhein-Westfalen

A, £ “BahaftichenEntwicklungs
£0) 55" Gesallschaft NRW mbi

Verzahnung von
Siedlungsentwicklung und
Mobilitat

Geldern

Schaffung von mehr Bauland an richtiger Stelle
m Schaffung von Stadtteilverbindungen
= Querungen an Bahnhofen und unter Gleisanlagen

™ Integrierung von neuen Mobilitatskonzepten



Ziele und Nutzen der Baulandinitiative

Potentiale ermitteln und Umsetzung vereinbaren

Ministerium fiir Heimat, Kommunales
Bau und Gleichstellung

! y
. /& BEG
des Landes Nordrhein-Westfalen A L ——
@ 357 Gesellschaft NRW m wgs

Umsetzungsziele fixieren
durch integrierte

Rahmenplanungen

Haltepunkt Bahn

\
\x

Fahrrad-
abstellplatze

Briicke vgrhmdung
(FuB und Rudverkehr)

(€TI0 o YOI

Grundschule

Sporthulle é
m :\
Standorte regionalplanerisch absichern

Aktivierungshemmnisse von Flachen identifizieren
- .

Liegenschaften der Bahn bereitstellen/sichern
1 & S -
Offenburg (Fa. Ki

Forderung: Integrierte Rahmenplanung erarbeiten



des Landes Nordrhein-Westfalen

Umsetzung der Baulandinitiative insterium fr Heimat, Kommanaes w % BEG
Gesprachsangebot an Stadte und Gemeinden

A 4282  BahaftichenEntwicklungs
£0) 55" Gesellschaft NRW mbi

=  Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung

[ |
Alle Akteure zu Infrastruktur und (Brachflachenentwicklung, Stadtebauférderung, Wohnungsbau)

Siedlungsentwicklung stehen als
Gesprachspartner zur Verfiigung * Ministerium fiir Verkehr
(Grundsatzangelegenheiten der Mobilitdt und Bedarfsplanung und/oder Kommunale Mobilitdtskonzepte)

=  Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
B Kommunen werden gebeten, Termin mit (Nachhaltige Entwicklung)

Vertreter des Kreises (OPNV)
abzustimmen

= Bezirksregierung bzw. RVR
(Regionalentwicklung)

= Zweckverbande Nahverkehr
(Rheinland/Rhein-Ruhr/ Westfalen-Lippe) (SPNV, Investitionsforderung)

= DB Station & Service AG

(Bau und Unterhaltung Haltepunkte)

= DB Immobilien
(Liegenschaften)

= Region Kéln/Bonn e.V.
(far Regierungsbezirk Koln)

= BEG NRW

(Moderation, Gesamtkoordination)




Baulandausweisung ‘ ; J ‘ i ‘ Baulandausweisung
D Kensans - 4 it /

(U) Umsetzungsraum
Umsetzungsraum als

(P} Planungsraum
(5) Suchraum ! : beste hi::nde.r ASB aber
| noch nicht im FNP
 |umgesetzt

Infrastruktureinrichtungen /
Wegeverbindungen

Planungsraum als
zusdtzlicher ASB

. | “4—» Vorhanden und verretbar (Flachen umgriff bestimmt)

! Anpassungsbedarf aufgrund von Baulandentwicklung
. ' 2 Such fii dtzlich
. | 4—P Meubaubedarf aufigrund von Baulandentwickiung - uc mgm ur IIISEI.Z ichen
p ASB (Flachenumgriff
unbestimmt)

Flachennutzungen

] ASE
. ce

Micht ausgenutzier ASE (nicht im FNP)
1] setwiz der Matur
| | | schutz der Landschatt und landschaftsarientierte Erholung
m Uberschwemmungsgebiels
Erhalt Grinverbindung! funktion

-~ L]
roBzigige
Eigentheimsiedlung (15-

flachensparende
Eigen heimsiedlung (25-35
'WE /ha)

'Wohnhaduser fur alle (35~
60WE/ha)

stadtische Wohnhduser
(>60WE/ ha)




Ziele und Nutzen der Baulandinitiative Mistertan o Hemet. Kommurates. gy % F G
Potentiale ermitteln und Umsetzung vereinbaren des Landes Nordrhein-Westfalen A el

Fallbeispiel Weilerswist

B neues Baugebiet an saniertem
Bahnhof
m neue Verkehrsstation

B Briickenschlag zur
Wohnbebauung

M \
AP Ve .

© BEG NRW



Ziele und Nutzen der Baulandinitiative Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Potentiale ermitteln und Umsetzung vereinbaren

Fallbeispiel Kerpen

B ,Bahnstadt Horrem*“

m Verbesserung der
Verkehrssituation

m Baulandgewinnung durch
Neubeplanung von P&R-Flache

. * > .. .
Bau und Gleichstellung K. BEG
- *
des Landes Nordrhein-Westfalen L —
52 Gesolschal NRW mbH

R




des Landes Nordrhein-Westfalen

Umsetzung der Baulandinitiative Ministerlum fir Heimat, Kommunales. w “BEG
Gesprachstermine vereinbaren

A, £ “BahaftichenEntwicklungs
£0) 55" Gesallschaft NRW mbi

. ) RVR: Arnsberg: Miinster: Detmold: Miinster:
Uber die Homepage der BEG NRW 20. Feb. 19 06. Mrz. 19 20. Mrz. 19 27. Mrz. 19 22. Mai 19
09.30- Preussisch
Bochum Soest Reken frei
https://www.beg-nrw.de/ 11.00 Oldendorf
11.00- . SchloB Holte- Senden-
.30 Unna Meschede Havixbeck Stukenbrock horst
13.00- frei Kreuztal Diilmen frei frei
14.30
14.30- . .
16.00 Kamen Kreuztal Bocholt frei frei
Arnsberg: Miinster: RVR: Detmold: Weitere:
29. Mai 19 19. Jun. 19 26. Jun. 19 31 Jul. 19 folgen
Stand 28.01.2019 09.30-
m j frei Ostbevern Liinen frei
11.00
11.00- Olsber Emsdetten Castrop-Rauxel frei
1230 g P
13.00- . .
14,30 frei Greven Voerde frei
14.30- \ . .
16.00 frei frei Gladbeck frei n










FLACHEN
POOL

Praxisbeispiele NRW

YIS S S 16



FLACHEN

POOL
Ausgangslage NRW
Grachtstralie Ehem. Balcke-Diirr
: Standort
Eschweiler Wenden
3. Aufrufverfahren Bewerbung Einzelstandortbewerbung
Innenstadtnah Lage Ortsteill
6 ha Grole 11 ha

Gemengelage Typologie Industrie-/ Gewerbebrache

S 17



FLACHEN
POOL

Herausforderungen NRW

GrachtstralRe, Eschweller

Eigentimerinteresse

Sichtbare Restriktionen

Nicht unmittelbar sichtbare Restriktionen

Kosten

: : S T ﬁ# Stk e
S 18



FLACHEN
POOL

Herausforderungen NRW

Ehem. Balcke-Durr, Wenden

Zeitdruck

Konzept

Bebauung

Kosten

’///////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// 19



FLACHEN

POOL
Ausblick Eschweiler / Ergebnis Wenden NRW
Grachtstral3e, Eschweiler Ehem. Balcke-Durr, Wenden
Interessenklarung
Standortanalyse
Nutzungskonzepte

Anstol3 zur Umsetzung

S 20



FLACHEN
POOL
NRW

Das 5. Aufrufverfahren hat begonnen!

Heute beraten lassen
und bis zum 29. Marz 2019 bewerben!

Kontakt

Flachenpool NRW Ein Angebot des Landes NRW
Fritz-Vomfelde-Straf3e 10 an die Stadte und Gemeinden
40547 Dusseldorf durchgefihrt von

www.nrw-flaechenpool.de NRW.URBAN und BEG NRW

Barbara Eickelkamp Heinz Weifels

Teamleitung Teamleitung

Standort Essen Standort Dusseldorf

Tel.: 0201 74 76 6-14 Tel.: 0211 54238-229
barbara.eickelkamp@nrw-flaechenpool.de heinz.weifels@nrw-flaechenpool.de

S 21



Wohnen auf altem Schulstandort in Xanten
s e e

A
o o
. o 'v‘ \
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STANDORTCHECK WOHNEN



NRW.LIREAN

=
Standortcheck Wohnen

Innerstéddtische Flachenpotenziale nutzen, bezahlbaren Wohnraum schaffen

Was wird unterstitzt? Stammt‘.'?{lg:ﬁ:rl-;;ngh :‘l:}terﬂiale Egg‘rzsaﬂ;girts‘:haﬂ”me
Auswahlkriterien Benefit Kommune
= Bedarf Wohnen = Zugewinn Kapazitdten Fachkompetenz
* Innenentwicklung = Neutralitédt ,Blick von aulzen®
=  OPNV-Anbindung = Klarheit Uber Potentiale Wohnungsbhau
= mehrgeschossige Bebaubarkeit = Standortauswahl + Federfilhrung im Verfahren
= Soziale Infrastruktur = Kkostenlos

= Nahversorgung



{ NRW.URBAN

E artner fiir Land und Stadt

Standortcheck Wohnen

Innerstédtische Flachenpotenziale nutzen, bezahlbaren Wohnraum schaffen

Kontaktaufnahme
Abstimmung
Angebot

Kick-Off Kommune

Bearbeitung
Standoricheck

(ca. 3 Monate)

Erstkontakt, Abstimmung mit
Darstellung Bedarf MHKBG ® Y
Einstieg, Sichtung Abstimmung I I - '
Unterlagen Vorgehen < - 4
Bestandsaufnahme Handl
andlungs- e A
Analyse / Konzept empfehiungen Ergebnispréasentation

Check Wirtschaftlichkeit



& NRW.URBAN
Standortcheck Wohnen — Beispiel Aachen

Bauland-Dialog NRW 2019 25



Standortcheck Wohnen — Beispiel Erkrath

Bauland-Dialog NRW 2019 26



& NRW.URBAN

rfiir Land und Stadt

/

Standortcheck Wohnen — Xanten

7

[[Z77] Grin- und Freiftachen
Landwirtschaftiche Nutzung

Sporthalle Bestand

x Erschliefungsflache
/774 Regionalbahn
[[Z7] befestigte Flachen Kindergarten Bestand

Q pragende Geholze/Baume vermarktbare Wohnbauflache

Bauland-Dialog NRW 2019 27




Standortcheck Wohnen — Titz
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Miinster Hansator — Stadtentwicklung auf Bahnflachen

andmarken AG +ﬁkédé\7\’/_i,tt'fel;da rehitekeur



Miinster Hansator — Stadtentwicklung auf Bahnflachen
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KE:FI

Ziel: Bahnflachen zur Stadt machen Konsensuale Entwicklung: RO bl
Flachen und Infrastruktur " G e

B Gesamtkonzept Hauptbahnhof Munster (West & Ost): Zwei Vorderseiten

B Entwicklung ,Ostseite” mit nachgefragten Wohnformen und Nutzungsmix

B Einbezug und Neugestaltung der Griinflachen des angrenzenden Quartiers




. KE:FI ‘RE
Herausforderungen: Gesamtkonzeption, Abstimmungsprozess, Wirtschaftlichkeit ¢, sensuale entwickiung: - BEG

4282  BahaftichenEntwicklungs

Flachen und Infrastruktur 557 Geselschat NRW mbi
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B Herausforderungen: Grundstickszuschnitte DB & Stadt vs. geplante Kubatur
B Inwertsetzung der Grundstiicke zum Bodenwert unmdglich -> Entwicklungsstillstand
B Grundstiickswert nur durch gemeinsamen Verkauf erreichbar




Losungsweg: Standort gesamtheitlich denken, Schulterschluss aller Beteiligten Konsensuale Entwicklung:
Flachen und Infrastruktur

fléchenEntwicklungs-
527 Gasallschaft NRW mbH

Tl [ ———18
KAuRTRAG .’ ,E "‘f‘ ., n,- ....1%.. - -

LRt ,'ij.'

Verhandelt

zu Essen am 25. April 2017
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Dr. Klaus-Peter Lindow

im Bezirk des Oberlandesgerichts Hamm
mit dem Amtssitz in Essen

. B Grundstucksgeschaft in einer Urkunde; Kaufpreisteilung nach Flache/Restriktionen
- B Moderation und frihzeitige Interessenklarung von Stadt und Bahn sowie Dritten
B Eisenbahnrechtliche und -technische Herausforderungen geblindelt gesteuert



Rolle von BEG und Bahnflachenpool NRW: ,!S,Egn':!am Entwicklung: BEG

4282  BahaftichenEntwicklungs

Briickenschlag zwischen Land und Bahn fiir die Kommunen Flachen und Infrastruktur B ooy

Bahnflachenpool NRW (BEG NRW)
Kooperation (BEG NRW | DB Imm)




KE:FI

Stadte und Gemeinden mit Unterstiitzung aus Bahnflachenpool NRW Konsensuale Entwicklung:
Briickenschlag zwischen Land und Bahn fiir die Kommunen Flachen und Infrastruktur

|| 1. Paket(100)
I ] 2. Paket (105)
P 3. Paket (35)

- Kommunen mit konkreten
Kooperationsstandorten

|:| Kommunen mit potentiellen
Kooperationsstandorten (138)

BEG NRW -
Gesellschafteranteile

Land NRW: 50,1 %
DB AG:49,9%
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit !
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BRACHFLACHENERFASSUNG In Sollngen
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Quelle: Geodaten dergtg*gr[ LANUV Landesamt fur Natur- Umwelt- und
‘Solingen (SG62-1-15- . " =y .
1640.17, 2017) A




Klaus-Jurgen Berief
Plan-Zentrum Umwelt
Dusseldorf, 8.2.2019
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Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz "%(
Nordrhein-Westfalen A

2. AuswertungJanéllef!» Quellen
3 Ver|f|Z|erung mit Ortskundlgen

Leitfaden zur Erfassung von Brachflachen
in Nordrhein-Westfalen

LANUV-Arbeitsblatt 26




Brachflachen ohne Gebaudebestand

Merkmale im Luftbild

—Ruderalvegetation

—Versiegelte Flachen unterschied-
licher Materialien, Fundamentreste
— Schotterflachen

o, . .
i 7 T e S
- / o & -




Brachen mit Gebaudebestand

Merkmale im Luftbild: — Schaden am Gebaude, insbes. Dach
— Spontanvegetation

— Leere Betriebsparkplatze




Flachenpass Seite 2
Brachflache Eckstumpf 25

Baurechtliche Festlegungen

Bestehendes Pla- H B-Flan 132 O & 34 BauGB:

UOSIEnt H B-Planin Aufstellung: 3304 | O § 35BauGB
Flachennutzungsplan | ‘Wohnbauflache

Fluchtlinienplan

Nutzungsziele Eigentiimer Stadtebauliches/ Stadt

Flachenpass Seite 1
Flachenbezeichnung Brachflache Eckstumpf25
Adresse Eckstumpf 25
Stadtbezirk (Flachen- | Wald (5227 m?)

anteil)

Grundstiicksgroke 5.22Tm*

Art der Brache Gewerbebrache
Voraussichtliche

Verfiigbarkeit

Restriktionen

Ansprechpartner

Wichtiges in Kiirze

Stand der letzten Be- 13.1.2017

arbeitung

Anpassung des Pla-
nungsrecht fiir stadte-
bauliches Nutzungsin-
teresse

O Planungsrechtskonform (gem. B-Plan bzw. gem. § 34 BauGB)
O B-Plan-Aufstellung/ Anderung erforderlich, Verfahrensstand

- O Gem. Regelverfahren mit Umweltbericht

- O Gem.§§13/13a
O Flachennutzungsplananderung erforderlich

Bekannte Baulasten

2520, 5512, 5030, 5931, 5932, 5033, 5938 5030

Nutzungshistorie, Erscheinungsbild

Aktuelle Bebauung

Grundflache der aufstehenden Be-
bauung: 642 m*

bebaut B unbebaut O

Anmerkungen:

Nutzungsgeschichte

Ehemalige Lackiererei, Baumaschinenfabrik, seit etwa 2008 leer, soll
abgerissenund durchWohnbebauung ersetzt werden.

Denkmalschutz nein

Anmerkungen:
Schutzgutbetrachtung
Mensch (Immissionsschutz/ Starfallschutz)

Anmerkungen:
Klimafunition:
Luftgiite:

Aufgabe der Nutzung

01.01.2008

Umfeld, Standortpotenzial

Umgebungsbebauung

Aultenbereich, allg. Wohngebiet

Tiere, Pflanzen, biolog.
Vielfalt

H Stadtbiotope
B Landschaftsplan(Geltungsbereich)

Verkehrliche Erschlie-

RBung

Anmerkungen:
Boden H Altlasten
Anmerkungen:
Wasser (Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete, iiberflutungs-
geféhrdete Bereiche)
Anmerkungen:
Bemerkungen

Anmerkungen:

Eigentumswverhaltnisse
Stadtisches Eigentum, nein
WiFG oder Eigenbe-

triebe

Anzahl der Fremdei-
gentiimer
Liegenschaftsdaten
Gemarkung 3412
Flur 30
Flurstiicke 497




Brachflachenmanagement
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Brachflachen-

management
Portfolio- Projekt-
management management
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Erfolgsfaktoren
ERMENS X Sed=n
* Machtpromotor

* Personelle Ressourcen und Kompetenz
(Fachpromotor)

» Akzeptanz in der Stadtverwaltung
(Committement)

SROL MOUCE S




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!



FORUM BAULANDMANAGEMENT NRW
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oRy
< NZ
Bauland @ Management

Bestand und Entwicklung

RAHMENBEDINGUNGEN HERAUSFORDERUNGEN

= Boden als nicht reproduzierbare = Bereitstellung von — bezahlbaren —

Flachen fur den Wohnungsbau

Ressource

» Fokussierung auf die Aktivierung von

=  zunehmende Flachenkonkurrenzen

Wohnungsbaupotenzialen im

= Ziel einer Reduzierung der

Innenbereich (Innenentwicklung)

Flachenneuinanspruchnahme

bedarfsgerechte AuRenentwicklung

= angespannte Wohnungsmarkte

Kostenbeteiligung Dritter

= Bevolkerungsriickgange und sinkende
Nachfrage

» schwierige kommunale Finanzsituation
= Aktivierungshemmnisse ‘
Strategisches Baulandmanagement
zur (Wieder-) Erlangung oder zum Erhalt

kommunaler Handlungsspielrdume



oRy
< NZ
Bauland @ Management

Bestand und Entwicklung

NRW.URBAN

=

SK EYa DZ Tk

DREES &
SOMMER

ot
GEBAG

Zusammenschluss von rund 40 nordrhein-
westfalischen Akteuren des
Baulandmanagements

Vertreter aller relevanten kommunalen Bereiche
wie Planung, Bodenordnung, Liegenschaften,
Wirtschaftsférderung und Wohnungswesen, aber
auch aus Immobilienwirtschaft, kommunalen
Spitzenverbanden und Wissenschaft

Bearbeitung aktueller Herausforderungen der
Stadtentwicklung mit dem Fokus ,Flache’ — von
der nachfragegerechten Baulandbereitstellung
bis hin zur Bestandsentwicklung

Schwerpunktbildung durch aktuelle Impulse aus
der Forumsarbeit und dem Mitgliederkreis

offener Austausch und qualifizierte Expertise



oky
< NZ
Bauland @ Management

Bestand und Entwicklung

Grundstiuicksvergabe | Flachenrecycling und Altlasten-
sanierung | Kommunaler Zwischenerwerb | Erfassung und
Bewertung von Innenentwicklungspotenzialen | Erbbaurecht
| Umlegungsverfahren in der Praxis der Innenentwicklung |
Planung auf Konversionsflachen | Finanz- und haushalts-
wirtschaftliche Aspekte des Flachenmanagements | Flachen-
management im Innenbereich | Grunflachenmanagement |
Bestandsentwicklung | Umgang mit Schrottimmobilien |
Eingriffsregelung und Flachenmanagement | Interkom-
munale Kooperation in der Wohnbaulandentwicklung |
Gesetzgebung, Rechtsprechung und ungeklarte Rechts-
fragen | Einfamilienhausgebiete im Wandel | Eigentimer-
mobilisierung | Temporare Nutzungen | Wertentwicklung |
Besonderes Stadtebaurecht | Flachenaktivierung | Boden-
vorratspolitik | ...

FACHTAGUNGEN UND
WERKSTATTGESPRACHE



oRy
< NZ
Bauland @ Management

Bestand und Entwicklung

oRy.
<« ~%
RU Bavland @ Management
©) Bestand und Entwicklung

<%
Bauland @ Management
ORU Bestand und Entwicklung

<« ~%
Bavland @ Management

Bestand und Entwicklung

(Wieder-) Einstieg
in das Baulandmanagement
Kommunale Boden-

und Liegenschaftspolitik

Wohnbaulandstrategien und

Der kommunale Zwischenerwerb Baulandbeschliisse auf dem Priifstand
als Weg des Baulandmanagements

Tagungsdokumentation
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Arbeitshilfe
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ARBEITSHILFEN UND
DOKUMENTATIONEN

Uberarbeitete Neuauflage
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Bauland @ Management

Bestand und Entwicklung

* Finanzierung der Arbeit aus Mitteln der
Stadtebauférderung

» kommunaler Eigenanteil 20 %

» fUr den Forderzeitraum Mitte 2019 bis Mitte 2022:
1.000 € pro Kommune oder Unternehmen

» Mitgliedschatft ist nicht personengebunden

MITGLIEDSCHAFT
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Bauland @ Management

Bestand und Entwicklung

Vielen Dank.

Kontakt

Koordinierungsstelle Forum Baulandmanagement NRW
c/o STADTRAUMKONZEPT GmbH

0231 5323-446

kontakt@forum-bauland.nrw

www.forum-bauland.nrw



FORUM B

Moderation: Franz Meiers, NRW.URBAN

Wir fordern ldeen

Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, ‘
Bau und Gleichstellung 'g& Natur- und Verbraucherschutz ' ’(3( ( N RW. BA N K N RW. U R BAN
des Landes Nordrhein-Westfalen y / des Landes Nordrhein-Westfalen k N Partner fiir Land und Stadt
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Hoher Bodenpreis // Bezahlbarer Wohnraum...
Ankauf von Flachen, Schaffung von Planungsrecht... weitere Schritte?

Hohe Erwartungshaltung privater Eigentiimer // Niedrige
Bodenrichtwerte im landlichen Raum...

Wie erreiche ich realistische Preise?

Fordermittel und Finanzierungsansitze Reaktivieru ng von
Brachflachen und Neuausweisung von Gewerbeflidchen...

Ersatzland, Ausgleichsflachen, Reinvestition...
Altlastensanieru N auf kommunalen Brachfldchen...



KOOPERATIVE BAULANDENTWICKLUNG Kooperative
Baulandentwicklung
mit NRW.URBAN

NRW.URBAN

Partner fiir Land und Stadt




Kooperative Baulandentwicklung

Kooperative Baulandentwicklung mit NRW.URBAN — Warum?

Wenn in lhrer Kommune:

= Hohe Wohnungsnachfrage existiert

= Nachfrage nach preisgedammten Wohnraum gegeben ist

» Enge kommunalfiskalische Grenzen bestehen

= Personelle Ressource begrenzt ist

= Trotzdem Baulandbereitstellung zwingend notwendig ist

= Alle Entscheidungen der Entwicklung in der Hand der Kommune verbleiben sollen

= Vermarktung und Verkaufspreise selbst gesteuert werden sollen

= Wertschopfung zugunsten des stadtischen Haushalts nicht zugunsten Dritter erfolgt

»Dann ist die kooperative Baulandentwicklung das richtige Instrument!

=

NRW.URBAN



. NRW:URBAN

Kooperative Baulandentwicklung

Wird genug gebaut?

Gegenuberstellung von

aktuellem
Neubauniveau und
durchschnittlichem
jahrlichem

Neubaubedarf (2016-
2020)

- mlt Und Ohne bis 40% des Bedarfs gebaut (11)
. . 40-60% des Bedarfs gebaut (14)
ZusatZ“Chen Bedarf 60-80% des Bedarfs gebaut (12)

mm 80-100% des Bedarfs gebaut (3)
d u rCh FI u C htl I n gSZ u Z u g mm 7u viel gebaut (kein quanntqnver
Bedarf oder Bedarf ibererfiillt) (13)
. V7 f N
Quelle: NRW.BANK 2018 7. Bedarf ohne Fluchtlingskomponente
Daten: IT.NRW, Modellrechnung MBWSV/NRW.BANK bereits ubererfulit

Bauland Dialog 2019



. NRW.URBAN

Kooperative Baulandentwicklung

Status Quo: Fazit:

= Baulandentwicklung kommunale Aufgabe Baulandentwicklung aufgrund der Laufzeit, der
Arbeitsintensitat und der Mittelbindung far

_ _ o viele Kommunen nicht umsetzbar.
= Bauen in unteren Preissegmenten schwierig

= Nachfrage trifft bei Kommunen nicht auf
mangelndes Know How sondern auf:

» Ressourcenknappheit!
= Personelle Engpasse
= Mangelnde finanzielle Handlungsspielraume

Bauland Dialog 2019



Kooperative Baulandentwicklung

Angebot des Landes: ,,Entwicklungsgesellschaft auf Zeit”“ iiber NRW.URBAN

Die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH tbernimmt:

= Grunderwerb
= Finanzierung
= Planung
=Bau
=Vermarktung
= Steuerung

= Abrechnung

Bauland Dialog 2019

. NRW:URBAN

e start e Qtr3.2017 Jotr 4. 2017 Jatr 1. 2018 Jotr2, 2018 Jatr 3, 2018 Jotr4. 2018 Jatr 1. 2019 latr 2. 2019 Jarr3 2019
i Sep [Okt JNov [Dez [Jan [Feb [Mar un_[Jul__[A okt Dez [dan [Feb [Mar Ma [oun [oi A
18 Gesamte Lautzeit 040797 150719
2 Treuhandervertra g, K 05.07.17 ... [26.09.17 . |
3 AAV 05.07.17 ... (26.09.17 . | (N
4 Ausschussphase Bellrttsbeschiuss (BPV-A, H-A, Rat) 260917 .. [12.1017 =
5 B-Plan (UK-A, BPV-A, H-A, Rat) [21.00.17 .. [1210.17 =
6 | Planung, Vorbereitung Ausschreibung Abriss Gebaude 13.10.17 ... |30.03.18 I
7 Konzept + 13.10.17 13.02.18 [
8 Durchfiihrung Workshop 16.02.18 .. [16.02.18 |
9 | Beschiuss stidtebauliches Konzept (BPV-A) 14.03.18 .. (15.03.18 _.
10 | Erstelung B-Btan (NRW URBAN) 1503.18 .. [07.06.18 | I—
11 | Abriss Gebaude 01.04.18 .. [29.06.18 [=——
12 | Ausschussphase Offenlagebeschiuss (UK-A, BPV-A, H-A, Rat) 08.06.18 ... (06.07.18 . ]
13 | Offenlage (6 Wochen, Ferien) + Behordenbeteligung 01.08.18 .. [12.09.18 [
14 Vermarktung der Grundstiicke 13.09.18 .. [16.07.19 _ 1
15 | Ausschussphase Satzungbeschiuss (UK-A, BPV-A, H-A, Rat) 2109.18 . [12.10.18 ]
16 Planung + Vergabe Erschiliefung 13.09.18 150319 ]
17 Herstellung Erschliefiung 16.03.19 . [1507.19 _ |=————
18 | Genehmigung Baugenehmigung 16.07.19 .. (16.07.18 |




Kooperative Baulandentwicklung

Entscheidungen der Kommune Zentrales Steuerungsinstrument: Businessplan

BUSINESSPLAN

Baulandentwicklung Beispiel

= Ankaufspreise Grundstick ;
n a'u S p re I Se ru n S u C e Bruttoflache gesamt (m*) 130.000 m*
) . Summe 2018 2019 2020 2021 2022 2023
[ ] E kI I N k Grundstucksankauf, einschl. Nebenkosten 1.417.000 € - € 1.417.000 € - € - € - € - €
n tWI CKlun g sziele ’ u tZ un g sKonze pt Abbruch/Herrichtung/Altiasten/Instandsetzung - € - € - € - € € - € €
. . Bauleitplanung, Gutachten etc. 100.000 € 40.000 € 60.000 € - € € - € €
u A b E h | B ieBung, einschl. Anbindung 7.020.000 € - €| 3159000€| 2.106.000€ €| 1755000€ €
usbauweise rscniielsun g l‘n’u. i einschl. Ing.-verm /-leitung etc. 2.106.000 € - € 947.700 € 631.800 € € 526.500 € €
i 300.000 € 200.000 € 100.000 €
= Zielgruppenfestlegung Vermarktung il i i
i L. 500.000 € 350.000 € 150.000 € - € - € - € s €
] V k f B d ] k Proj 450.000 € 37.500 € 82.500 € 82.500 € 82500 € 82.500 € 82.500 €
erkau Sprelse augrun Stuc e Summe Ausgaben 12.453.000 € 437500€ | 6.046200€ | 3250.300€ 112500€ | 2494.000€ 112.500 €
Einnahmen aus Grundsticksverkaufen 28.210.000 € - € 1.410.500 € 8.463.000 € 7.052.500 € 5.642.000 € 5.642.000 €
] E a k I H h I saldo 15.767.000€ |- 437500€ |- 4635700€ | 5212700€ | 6940000€ | 3.148000€| 5529500€
rtrage an kKommunalen ausna t Saldo kummuliert - 437500€|- s5077575€ 84349€| 7024329€| 10172349€| 15701849€
Zinsen Fremdkapital, 1.0% = 55.151 € |- 4375€ |- 50.776 € - € = & - € - €
Finanzierungsbedarf - as1875€|- 5128351€ 84349€| 7024349€| 10172349€| 15701849€
Uberschuss, Reserve 15.701.849 €

Bauland Dialog 2019



. NRW:URBAN

Kooperative Baulandentwicklung

Kooperative Baulandentwicklung mit NRW.URBAN - Voraussetzungen

= Schaffung von notwendigem Wohnraum, insbesondere von 6ffentlich geférderten
Wohnungen; Sozialquote (30%)

" moglichst im Innenbereich oder innenbereichsnahen Gebieten
= mit guter OPNV Anbindung
= Genehmigung des Projektes durch das MHKBG

Bauland Dialog 2019



&NRWURBAN
Kooperative Baulandentwicklung

Kooperative Baulandentwicklung mit NRW.URBAN
Finanzielle und organisatorische Voraussetzungen wurden Ende 2016 geschaffen

= _andesburgschaft in Hohe von 20 Mio. € im Oktober 2016 beschlossen;
Erhéhung im Nachtragshaushaltsgesetz 2017 auf nunmehr 100 Mio. €

= Kreditrahmenvertrag zwischen NRW.URBAN und NRW.BANK am
3.4.2017/19.12.2017 unterzeichnet.

" Die ersten 5 Kommunen wurden im Mai 2017, weitere 5 Kommunen sind im April 2018
durch das MHKBG ausgewéhlt worden.

Bauland Dialog 2019



. NRW:URBAN

Kooperative Baulandentwicklung

»Entwicklungsgesellschaft auf Zeit“: NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH

Kommune wird Gesellschafter der NRW.URBAN Kommunale
Entwicklung GmbH

Gesellschaftsanteil 1.000,00 €
Verbleib: Dauer des Projektes

Bauland Dialog 2019



NRW.URBAN
Fritz-Vomfelde-Str. 10
40547 Dusseldorf

Ludger Kloidt
Tel.: 0211 54238-160
Fax: 0211 54238-292
Ludger.Kloidt@nrw-urban.de

E————
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Solingen Stocken 17 — Gemeinsam forschen und produzieren

il -
"'




Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

Neues Land auf alten Flachen

,Stocken 17 - gemeinsam forschen und produzieren®

Bauland — Dialog NRW 2019 - (Bau)Land in Sicht?
Forum B1/B2: Bauland realisieren

08.02.2019 in Dusseldorf



V.

Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierun le]

Aufgaben und Unterstutzungsmoglichkeiten

Flachenrecycling- und AltlastensanierungsmalBahmen, Mallnahmentragerschaft und 80
% Finanzierung

Auf dem Standort in Solingen (65.000 m?) wurde von 1868 bis 2009 produziert.

2012 wird das Grundstiick ,herrenlos”; die Wirtschaftsférderung der Stadt Solingen
gewinnt das Bieterverfahren zur Aneignung durch das Land NRW und wird 2015
Eigentumer.

2014 meldet die Stadt Solingen das Projekt beim AAV an und die ,,Ehemalige

Schneidwarenfabrik Rasspe” wird im November 2014 durch Beschluss der Gremien des
AAV in den Mallnahmenplan des AAV aufgenommen.

Dezember 2015 - Abschluss des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt
Solingen, der Wirtschaftsforderung und dem AAV.

07.02.2019 69



Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierun

A4
Flachenrecycling des Rasspe-Areals, Stocken 17

Denkmal

uckbau md-s;-

,Boden;amerung

Stadteba

mittel

70



“ V Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung




Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

72



Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierun le]

V.

Aufgaben und Unterstutzungsmoglichkeiten

* Fruhzeitige, kontinuierliche und umfangreiche Information der Anwohner und
Offentlichkeit, www.stoecken17.de.

e Bis Juli 2016 - EU-weite Ausschreibung und Beauftragung der Gutachterleistungen.

 Ab 2016 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, landschaftsplanerische Bestandserfassung
und -bewertung, Kampfmittelanfrage, Denkmalschutz.

e Stadtebaulicher Rahmenplan der Stadt Solingen bis Marz 2018.

* Sanierungsuntersuchung bis Herbst 2018, Sanierungsplan sowie Rickbau und
Entsorgungskonzept bis Anfang 2019.

* Die Ausschreibung und Vergabe der Baumalinahmen soll bis Mitte 2019 erfolgen (EU-
weit) und nach Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen ist bis Mitte 2020 die Durchfiihrung und der Abschluss der
Flachenaufbereitung geplant.

73



Verband fiir Flachenrecycling

und Altlastensanierung

A4

| YT YR
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Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

V.

Vielen Dank

Dr. Roland Arnz | Geschaftsfuhrer

07.02.2019

Flr weitere Informationen konnen Sie uns jederzeit
kontaktieren:

Telefon: 02324 5094-21
Telefax: 02324 5094-11

E-Mail: r.arnz@aav-nrw.de

Weitere Informationen auf: www.aav-nrw.de

75
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Gemeinsam denken und handeln _ :

Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

1



Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Qoo rreo G ol - Quetie Alau AG

H—er'ichAtL“m on Bracécen in de
Stadtebauforderung

Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bauen und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen



Bau und Gleichstellung

Ministerium fir Heimat, Kommunales, ’ 3
¥

des Landes Nordrhein-Westfalen

Herrichtung von Brachflachen: Ziele der
Stadtebauforderung

= Forderung der Innenentwicklung/Flachenrecycling

= Beseitigung von stadtebaulichen Barrieren/ Stadtreparatur
» Schaffung von Wohnraum

» Forderung stadtebaulicher Qualitaten/ Lebensqualitat

Grundsatze

= Mobilisierung von Flachen, die aufgrund von Defiziten nicht am
Grundstlicksverkehr teilnehmen.

= Forderung von dauerhaft unrentierlichen Kosten.
- Ziel ist ausdriicklich nicht die Erhohung von Renditen.

= Forderdung von stadtebaulichen GesamtmaBnahmen (keine
EinzelmaRBnahmen).

2 Bauland-Dialog NRW 2019 — (Bau)Land in Sicht?

(o)

8. Februar 2019
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Beispiel: Stadtumbau Recklinghausen g, nq gleichstellung
Trabrennbahn Hillerheide

Vorbereitung der GesamtmalRnahme

§140 BauGB (FRL Nr. 9)

= Vorbereitende Gutachten

= Stadtebauliche Planung

= Vergutungvon Beauftragen/
Sanierungstragern

Quelle: ISEK Recklinghausen Hillerheide 2017 E%mme der Ausgaben der Vorbereitung (FRL Nr. 3} {Summe 2.1 - 2.5}

Ministerium fir Heimat, Kommunales,

des Landes Nordrhein-Westfalen

2. Vorbersitung der Gesamtmalnahme nach § 140 BauGB [FRL Nr. g

2.1 Vorbereitungsmalknahmen
W tende Guischiend) gen zur Siandorientwickivng ¥

Artenschutzprifung Sfufe lund I}

,-wg o S mmg
Emichiung von Grundwsssemesssisllan

ettt ey

MNshversorgungsuntersuchung
Erstellung/Auf=ielung von Bsuschildem
2.2 Sonstige Vorbereitungsmalnahmen
Bodenwerfermitiling
2.3 Stidtebauliche Flanung
Rshmenplanung

Gesfalfungsplanung
thericht

. Grinordnungspln

Flimasnpassungskonzept
Enengizversorgungskonzept
Nahmabilli s skonzept
Freizeitguischisn

2.3 Vergiitung von sonstigen Beauftragten/Beratern
Technische Koordination
Sicherheits- und Gesundheiizschuizkoordination

T4

Mas,e. g |

TTEA9s 00

768,457
219881
17.034

4i.554

1000
28 204
91.874
91.874
1.799.724
235 556

2,080,004
135.00q

4.355.084

4 Bauland-Dialog NRW 2019 — (Bau)Land in Sicht? 8. Februar 2019



Ministerium fir Heimat, Kommunales,

Beispiel: Stadtumbau Recklinghausen g, nq gleichstellung
Trabrennbahn Hi"erhEidE des Landes Nordrhein-Westfalen

3. Ordnungsma Enahm

147 EauGE [FRL Nr. 10}

OrdnungsmafBnahmen M mrateemryeiy i i
§147 BauGB (FRL Nr. 10) e |

» Bodenordnung
(FRL Nr. 10.1) EoR L ———— S — .}
» Umzug von Bewohnern
(FRL Nr. 10.2)
* Freilegungvon Grundstlcken
(FRL Nr. 10.3) ——
» Erschliel3ung
(FRL Nr. 10.4)
» Ausgleichsmallnahmen
(§ 147 Satz 2 BauGB) (FRL 10.6)

Quelle: ISEK Recklinghausen Hillerheide 2017 El_d-_l_m_ﬂ_ﬁmmc TAUsgaben hungsmaEnahmen [T Wr 107 21540 341
{umme 3.1 3.8)

5 Bauland-Dialog NRW 2019 — (Bau)Land in Sicht? 8. Februar 2019




Ministerium fir Heimat, Kommunales,

Beispiel: Stadtumbau Recklinghausen g, nq gleichstellung
Trabrennbahn Hi"erhEidE des Landes Nordrhein-Westfalen

Baumafnahmen nach §148 BauGB (FRL Nr. 11)

» Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude (FRL Nr. 11.1)
» Profilierung und Standortaufwertung (FRL Nr. 11.2)
» Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung (FRL Nr. 11.3)

4. BaumaBnahmen nach § 148 BauGB (FRL Nr. 11)

4.1 Modemisierung und Instandsetzung privater Gebéude (FRL | 2.200.000

* Nr. 11.1)
Energetische Quartfierssanierung 1.R.v. [nnovationCity roll out
480.000)
4.2 Profilierung und Standortaufwertung (FRL Nr. 11.2)
480.000
Haus-, Hof-, Fassadenprogramm
0|

4.3 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung (FRL Nr. 11.3)

Summe der Ausgaben der BaumaBnahmen (FRL Nr. 11) 2.680.0001
Summe 4.1 - 4.3)
Cuelle: ISEK Reckiinghausen Hillerheide 2017

6 Bauland-Dialog NRW 2019 — (Bau)Land in Sicht? 8. Februar 2019




Beispiel: Stadtumbau Recklinghausen

Trabrennbahn Hillerheide

Besondere stidtebauliche MaRnahmen

» Aktive Mitwirkung der Beteiligten
(FRLNR. 17)

»  Stadtteilbtro, Stadtteilmanagement
(FRL Nr. 18)

Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

5. Besondere stadtebauliche MaBnahmen

5.1

5.2

5.4

5.7

Stadtebaulich bedingter Mehraufwand (Vor- u. Q
Zwischenfinanzierung) (FRL Nr. 7)

Vergiitungen an Beauftragte, Abschluss von MaBnahmen Q
(FRL HNr. 12)

5.3 Verfiigungsfonds (FRL NR. 14) 180.000
Einrichtung eines Verfigungsfonds 180.000
ModellmaBnahmen der Sozialen Stadt (FRL Nr.15 (2) i. V.

m. Nr. 16)
Zielgruppe Kinder und Jugendliche - Mobile Jugendarbeit

5.5 Aktive Mitwirkung der Beteiligten (FRL NR. 17) 135.000
Imageaktivitaten/Malnahmen zur Stadtfeilidentifikation 135.000

5.6 Stadtteilbiiro, Stadtteilmanagement (FRL Nr. 18) 1.423.224
Stadtteilmanagement Hillerheide 1.423.224
Aufstellung und Fortschreibung eines stadtebaulichen 76.150

" Entwicklungskonzeptes im Stadtumbau (FRL Nr. 20)
Integriertes Stadteilentwicklungskonzept Hillerheide 76.150

5.8 Riickbau durch den Eigentiimer (FRL Nr. 21.1) a

5.9 Riickbau durch die Gemeinde (FRL Nr. 21.2) a

5.10 Steuerungseinheit REGIONALE (FRL Nr. 24) a

1.814.374

Summe der Ausgaben der besonderen stadtebaulichen
MaBnahmen
Cuelle: ISEK Recklinghausen Hillerheide 2017

7 Bauland-Dialog NRW 2019 — (Bau)Land in Sicht?

Summe 5.1 - 5.10)

8. Februar 2019



Beispiel: Stadtumbau Recklinghausen

Trabrennbahn Hillerheide

Zweckgebundene Einnahmen
(FRL Nr. 6)

{werden von den zuwendungsfihigen Kosten abgezogen)

» Eigenmittel der Kommune
fur nichtzuwendungsfahige Kosten

» Einnahmen aus Gebuhren und
Beitragen

» Grundstlckserldse (FRLNr.6 (1) e)
— erschlossen

Ministerium fir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

7. Zweckgebundene Einnahmen (FRL MNr. 6)

71 Eigenmittel der Kommune fiir maAnahmebedingte Kosten, 12.240.741
" die nicht Gegenstand anderer Férderprogramme  sind
7.2 Zuwendungen ﬁﬁgntlicher_Hausha!te oder Dritter (z.B. GVFG, 0
" Wohnungsbau) einschl. Eigenanteil (FRL Nr. 6 (1) a)
7 3 Ausgleichs- und Ablosebetrage nach § 154 BauGB mit ihrem | 0
™ Kostendeckungsanteil (FRL Nr. 6 (1) b)
ErschlieBungsbeitrage nach §§ 127 ff und 0|
1.4 Kostenerstattungsbeitrage nach § 135 a BauGB (FRL HNr. 6 (1)
[~
75 B}eitrﬁge nach dem Kommunalabgabengesetz (§§ 6, § KAG) 0
" (FRL Nr. 6 (1) d)

7.6 Grundstiickserlése (FRL Nr. 6 (1) e) - erschlossen 23.128.200
Grundstiickseriose Wohnen Trabrennbahn 17.261.467]
Grundstiicksertse Mischnutzung Trabrennbahn 5.034 354
Grundstiickserigse Gewerbe Trabrennbahn 832.379

7.7 Uberschiisse aus Umlegungen (FRL Nr. 6 (1) f) 0

1.8 Einnahmen aus Zinsertragen (FRL Nr. 6 (1) g) 0

7.9 Einnahmen aus der Bewirtschaftung von Grundstiicken (FRL 0|

™ Nr. & (1) h)

7.10 Ersetzung stadtebaulich bedingter Mehraufwand (Vor- u. 0|

"~ Zwischenfinanzierung) (FRL Nr. 7)

T'P'Sonstige zweckgebundene Einnahmen (z.B. Geldspenden) ¢

7.11.davon “sollen'gem. Nr. 6 (2) cjauf den Eigenanteil angerechnet |~ 0

B S N

7.11 verbleiben sonstige zweckgebundene Einnahmen 0

23.128.200|

Quelle: ISEK Recklinghausen Hillerheide 2017 Summe der zweckgebundenen Einnahmen (Summe 7.3 - 7.11)

8 Bauland-Dialog NRW 2019 — (Bau)Land in Sicht?
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Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Forderfahige Kosten = zuwendungsfahige Kosten — Einnahmen.
Anteilfinanzierung mit Hochstbetragsregelung zum kommunalen Fordersatz.

Kommunaler Fordersatz: Der
Regelfordersatz betragt 60 v. H. und
wird mit Zu- und Abschlagenvon je 10%
zum Strukturausgleich fur Arbeitslosigkeit
und finanzielle Leistungsfahigkeit der
Gemeinden verbunden.

Der Fordersatzerlass NRW weist flr
das Jahr 2019 Fordersatze von
40% bis 80% aus.

9 Bauland-Dialog NRW 2019 — (Bau)Land in Sicht? 8. Februar 2019



Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung ’5!
des Landes Nordrhein-Westfalen A

Kontakt

Christian Meyer

Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Referat "Integrierte Stadterneuerung und Demografischer Wandel,
Soziale Stadt, Stadtumbau”

Jurgensplatz 1, 40219 Dusseldorf

+49 (0)211 8618 5652

Christian.Meyer@mhkbg.nrw.de

10 Bauland-Dialog NRW 2019 — (Bau)Land in Sicht? 8. Februar 2019
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Fotos: Vel Lanowehr  Dicparknet Frauke Schumann

Bauland aktivieren und fordern

Beitrage der Wohnraumforderung

zur Quartiersentwicklung

MR Kay Noell
MHKBG - Experimenteller Wohnungsbau (406)



Neue Qualitaten und neue Wohnformen
sind die Realitat seit 30 Jahren




Wohnraumforderung NRW - zukunftsorientiert

Bezahlbarer Wohnraum

— nur mit Wohnraumforderung
(durch Mietpreisbindung)

= |nnovatives Wohnen — neue Wohnformen

- durch Wohnraumforderung mit
speziellen / gezielten Forderangeboten



Wohnraumforderung NRW - leistungsstark

= Neues 5-jahriges Programm

= 1,1 Mrd. €/ Jahr Fordermittel

= Hohe Rentabilitat durch verbesserte
Forderbedingungen:

Hohe Tilgungsnachlasse (bis zu 50% auf
Zusatzdarlehen)

Hohere Darlehen, niedrige Zinsen, angepasste
Mieten



Grundsatze der sozialen Wohnraumforderung NRW

Forderart Darlehensforderung

Forderpauschalen pro gm
Wohnflache

plus Zusatzdarlehen
plus Tilgungsnachlasse

Gegenleistung Mietpreis- und Belegungsbindung



Wohnraumforderung - langst mehr als die
Forderung einzelner Wohnungen

» Forderung der Standortaufbereitung (mit 50% Tilgungsnachlass)

z.B. Altlastensanierung / -abtransport / -deponierung,
Abrisse, Sicherungsmalinahmen, Grundungsmehrkosten,
Larmschutzmalnahmen

= Forderung von Quartierselementen:

z B. Quartiersplatze, Bewegungsparcours,
Soziale Raume (z.B. Quartierstreff),
Nahmobilitatsangebote, Fahrradabstellanlagen usw.



Komponenten der Stadtentwicklung

* Innenentwicklung:

Reaktivierung (innerstadtischer) Brachen fur den
eforderten Wohnungsbau
?Abrisse, Bodensanierung usw.)

« Abrissforderung

nicht mehr nachgefragter Wohnungsbestande fur

zeitgemalien neuen Wohnungsbau
Abriss(-forderung) auf3en und
Neubau(-forderung) innen maoglich!

« Erhalt stadtbildpragender Wohn- und
Nichtwohngebaude durch Zusatzdarlehen fur
stadtebaulich- und denkmalpflegerischen
Mehraufwand




Wohnraumforderung ist auch Baulandaufbereitung,
Quartiersentwicklung und bietet

einen Mehrwert fur die Stadterneuerung

Soziale
Stabilisierung von
Woehnguartieren

Abriss nicht
ehr bendtigter
Gebéude

Antworten auf

den demografische
Wandel

Integration
&
Inklusion

Wohnraum
modernisieren Um
Innen- strukturierung
Entwicklung | von Bestands-
der Stadte siedlungen
Erhalt

Mobilitat

stadtbild-prédgender

Umnutzung
denkmal-geschitzter

von
Gebaude Aktivierung Gebauden
von Selbst-
Brachflachen

bestimmtes
Leben



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

Kontakt: Kay Noell, MHKBG
Referatsleiter 406
- Experimenteller Wohnungsbau -
Tel.: 0211/8618-5529
kay.noell@mhkbg.nrw.de
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Finanzierung offentlicher Infrastruktur

Bauland-Dialog NRW | Duisseldorf | 8. Februar 2019 \&\- NRW.BANK



— Gliederung

Finanzierungsbeispiel Minster-Wolbeck
Ausgewahlte FOrderangebote

Beratung fur Offentliche Kunden
Kontaktdaten

A WD
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- Finanzierungsbeispiel Munster-Wolbeck

= Zahl der Einwohner in Mlnster wachst
stark

= In dem Stadtteil Wolbeck
wurden/werden neue Baugebiete
ausgewiesen. Damit ziehen
insbesondere junge Familie dorthin

= Offentliche Infrastruktur muss
mitwachsen

= Ein Projekt: Neubau einer Grundschule
(bestehende vierzlgige Grundschule 7 _ e
voll ausge|agtet) o - stllung Linder Lohse Arhickten 5D, Dortmund,

Mit freundlicher Genehmigung der Stadt Miinster.

-
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- Finanzierungsbeispiel Munster-Wolbeck

= |nvestitionssumme: ca. 10 Mio. Euro

= Neben anderen Finanzierungsquellen
wurden folgende Forderprogramme der
NRW.BANK eingesetzt:
= NRW.BANK.Moderne Schule
= NRW.BANK.Kommunal Invest

Darstellung: Lindner Lohse Architekten BDA, Dortmund.
Mit freundlicher Genehmigung der Stadt Miinster.

-
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- NRW.BANK.Gute Schule 2020

ArrarEEler = Kommunale Schultrdger in NRW (Gemeinden, Kreise und
9 Landschaftsverbande)

Kommunale Schulgelande und rdumliche zugehdrige Sportanlagen
Neubau/Erweiterungen, Sanierungs- und Modernisierungsaufwand
DigitalisierungsmalRnahmen, Inklusion, Klimaschutz, Sanitdranlagen
Grundsttick, als notwendiger Bestandteil der Investitionsmal3inahme
Konsumtive Ausgaben

Forderzweck

Darlehnsforderung als Ys-jahrlichen Ratendarlehen
Zinsbindung und Laufzeit: 20 Jahre mit 1 Tilgungsfreijahr
Gleichbleibende Kreditkontingente fir die Jahre 2017 — 2020
Land NRW ubernimmt die Zins- und Tilgungsleistungen
Erlass vom 16.12.2016 regelt die Darstellung im Haushalt und
Verbuchung

Kombinierbarkeit mit NRW.BANK.Moderne Schule

Umsetzung

-
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- NRW.BANK.Moderne Schule

= Kommunale Schultrager in NRW
Antragsteller = Kommunale Schulzweckverbande

= Neubau/Erweiterungen, Sanierungs- und Modernisierungsaufwand

= Kommunale Schulgelande und raumliche zugehérige Sportanlagen

= Auch Kosten aus IT-Infrastruktur, Inklusion, Klimaschutz,
Sanitaranlagen

= Grundstuck, als notwendiger Bestandteil der InvestitionsmalRnahme

= Nur investive Ausgaben

Forderzweck

-
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- NRW.BANK.Moderne Schule

= Darlehensforderung mit Hochstbetragen pro Projekt und
Haushaltsjahr:

= Bis 2 Mio. € zu 100%

= Uber 2 Mio. € maximal 50%
Erganzungsfinanzierung tber NRW.BANK.Kommunal Invest Plus
Zinsbindung: 10 Jahre
Laufzeit: 10, 20 oder 30 Jahre mit 1, 3 bzw. 5 Tilgungsfreijahren
Ys-jahrliches Ratendarlehen
Taglich angepasste Zinssatze im Internet unter www.nrwbank.de
einsehbar

Umsetzung

-
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http://www.nrwbank.de/

— NRW.BANK.Kommunal Invest

= Kommunale Gebietskorperschaften in NRW und deren rechtlich
unselbststandigen Eigenbetriebe in NRW
= Gemeindeverbande (Einzelfallprtifung erforderlich)

Antragsteller

= Grundsatzlich alle Investitionen in die kommunale Infrastruktur

= allgemeine Verwaltung, 6ffentliche Sicherheit und Ordnung,
Wissenschaft, Technik, Kulturpflege, Stadt- und Dorfentwicklung,

Forderzweck touristische Infrastruktur, soziale Infrastruktur, Ver- und Entsorgung,

Verkehrsinfrastruktur, Energieeinsparung, ErschlieBungsmalnahmen,

Maflinahmen Luftreinhaltung (Fahrzeuge ohne Verbrennungsmotor,

selbstgenutzte Normal- und Schnellladeinfrastruktur)

-
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— NRW.BANK.Kommunal Invest

= Darlehensforderung mit Hochstbetragen pro Projekt und
Haushaltsjahr:

= bis 2 Mio. € zu 100%

= Uber 2 Mio. € maximal 50%
Erganzungsfinanzierung tber NRW.BANK.Kommunal Invest Plus
Laufzeit: 10, 20 oder 30 Jahre mit 1, 3 bzw. 5 Tilgungsfreijahren
Zinsbindung: 10 Jahre
Ys-jahrliches Ratendarlehen
Taglich angepasste Zinssatze im Internet unter www.nrwbank.de
einsehbar

Umsetzung

-
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http://www.nrwbank.de/

- NRW.BANK.Infrastruktur

= Kommunale Unternehmen sowie in- und auslandische
gewerbliche Unternehmen

Private Investoren, freiberuflich Tatige

Einbindung von Forfaitierungsmodellen (PPP)

Antragsteller

Investitionen in offentliche und soziale Infrastruktur in NRW

Nutzung durch 6ffentliche oder gemeinniitzige Trager

Rein wohnwirtschaftliche Vorhaben sind nicht forderfahig

Beispiele: Flichtlingsunterkiinfte, Umweltschutz, Soziale Infrastruktur,
Infrastrukturen allgemeinen Verwaltung, Infrastrukturen zur
Entwicklung des landlichen Raums

Forderzweck

Darlehensforderung als ¥s-jahrliches Raten- oder Annuitatendarlehen
Alternative Laufzeiten- und Tilgungsstrukturen bis zu 30 Jahre
Hochstbetrag von 150 Mio. €

Risikogerechtes Zinssystem

Taglich angepasste Zinssatze im Internet einsehbar

Umsetzung

-
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— Beratungseinheit Projekte Offentliche Hand

= Beratung als Forderleistung & Mo
= FUr die Kommunen in NRW kostenfrei
= Neutral & unabhangig von Finanzierungsangeboten
= Beratungsfelder
= FOrderaspekte
= Stadt & Quartiersentwicklung
= Kommunale Entwicklungspfade
= Wirtschaftlichkeit

Chancen erkennen,
Perspektiven ausbauen

= Leistungen als Sparringspartner der Kommune
= Initial-/ Erstberatung, Brainstorming, Strukturierung,
- Workshops, Einzelgesprache, Projektarbeit

-

108 | 8. Februar 2019 | Finanzierung o6ffentlicher Infrastruktur | Bauland-Dialog NRW & NRCERHE



—= Kundenbetreuung fir Offentliche Kunden

= Beratung der Kommunen in Forder- und Finanzierungsfragen
(u.a. Einbindung von KfW-Fdrdermitteln fir Projekte in NRW)
= Beratung zu Foérder- und Finanzierungsmaglichkeiten von kommunalen
Unternehmen
Koordination der kommunalrelevanten Produkteinheiten der NRW.BANK
Veranstaltungen als Plattform zur Diskussion aktueller kommunaler Themen (u.a.
Kommunales Finanzmarktforum, Stadtwerkeforum, Erfahrungsaustausche,
Workshops)
= Blndelung von Expertenwissen in relevanten Querschnitts-Themen wie z. B.
Energie, Verkehr, Digitalisierung
= Begleitung von ressourcenorientierten Zukunftsthemen wie
z. B. Erreichung der Klimaschutzziele
= Durchftihrung des Ideenwettbewerbs fiir innovative Kommunen
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— ANSprechpartner

= Kundenbetreuung
Offentliche Kunden
Thomas Kull
0211/91741 - 1605
thomas.kull@nrwbank.de

== Friedrichstralle 1
48145 Munster

- Kavalleriestral3e 22
40213 Dusseldorf
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- DISClaimer

Diese Prasentation zeigt zum Stichtag bestehende Férdermaoglichkeiten tberblicksartig auf.

Alle Angaben wurden sorgfaltig recherchiert und zusammengestellt. Fir die Richtigkeit und
zwischenzeitliche Anderungen wird keine Gewahr (ibernommen.

Die Prasentation erhebt nicht den Anspruch auf Vollstdndigkeit hinsichtlich der Férdermaoglichkeiten
und stellt die Merkmale/ Bedingungen der dargestellten Programme nur auszugsweise dar.

Ausfihrliche Informationen zu einzelnen Programmen finden Sie unter www.nrwbank.de bzw. auf
den Internetseiten der jeweiligen Fordergeber.

NRW.BANK Vertreten durch den Vorstand Handelsregister: Zustandige Aufsichtsbehorde:
Anstalt des 6ffentlichen Rechts Eckhard Forst HR A 15277 Amtsgericht Dusseldorf Europaische Zentralbank (EZB)
Sitz Duisseldorf Sitz Minster Gabriela Pantring HR A 5300 Amtsgericht Mtnster Sonnenstrale 22
KavalleriestraRe 22 Friedrichstral3e 1 Michael Stolting 60314 Frankfurt am Main
40213 Duisseldorf 48145 Miinster Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:

Dietrich Suhlrie DE 223501401

-
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Wir beraten und informieren Sie gern!
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