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HERZLICH WILLKOMMEN!

BAULAND-DIALOG NRW 2018

beraten, aktivieren, fordern




KEYNOTES

BORNHEIM # Flachenpool NRW
Thomas Lennertz, BEG NRW

BEELEN # Standortcheck Wohnen
Franz Meiers, NRW.URBAN

TELGTE # Kooperative Baulandentwicklung
Ludger Kloidt, NRW.URBAN

GELDERN # Bahnflachenpool NRW
Volker Nicolaus, BEG NRW

MINDEN # Flachenrecycling und AItIastensanierufg
Dr. Roland Arnz, AAV

HERDECKE # Stadtebau- und Wohnraumforderung
Sabine Nakelski, MHKBG NRW

DUISBURG-WEDAU # Stadtentwicklungskredit Moderation:
Dr. Jorg Hopfe, NRW.BANK Dr. Wiebke Borgers
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# Standortcheck Wohnen




Bauland schaffen in Telgte # Kooperative Baulandentwicklung
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Mit Bahnflachen Stadt entwickeln in Geldern # Bahnflachenpool NRW
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Bauland vorbereiten in Minden # Flachenrecycling und
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Bezahlbaren Wohnraum ermoglichen in Herdecke
# Stadtebau- und Wohnraumforderung
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Neue Wohnsiedlung auf Brachflachen finanzieren in Duisburg-Wedau
_# Stadtentwicklungskredit
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Standorte prifen, untersuchen, moderieren

Moderation: Thomas Lennertz, BEG NRW

Flachen aktivieren, Eigentiimer involvieren mit dem Flachenp
Heinz Weifels/ Barbara Eickelkamp, Teamleiter, Flachenpool NR

Standortpotenziale fiir Wohnen priifen mit dem Standortcheck Wghnen
Jens Kohnen, NRW.URBAN e

Stadt weiter entwickeln mit dem Bahnflachenpool NRW
Volker Nicolaus, Geschaftsfiihrer BEG NRW

Bauland vorbereiten mit Flachenrecycling und Altlastensanierung
Dr. Roland Arnz, Geschaftsfihrer AAV NRW
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Bestand und Entwicklung
Bahnflichenkntwicklungs-



FORUM A: IHRE FRAGEN AN UNS

Reaktivierung v
kleine landliche Gemeinden
Industriebrache aktiviere
Vorgehensweise ist sinn
Eigentimer will nicht verkaufen:

Ausweisung neuer Baugebiete: Wann
Bezirksregierung aktiv?

Was tun?
Wie Kommunilkation aller

Akteure verbessern?

wird die



FORUM B

Bauland planen, erschlieRen, finanzieren

Moderation: Franz Meiers, NRW.URBAN

Neues Bauland schaffen mit der kooperativen Baulandentwic
Ludger Kloidt, Geschaftsfihrer, NRW.URBAN

Preisgedampften Wohnraum ermaoglichen mit Landesforderung
Sabine Nakelski, Stadtebauforderung, MHKBG NRW

,
Brachflachenentwicklung finanzieren mit dem Stadtentwicklungskredit
Tobias Maatz, NRW.BANK

.
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FORUM B: IHRE FRAGEN AN UNS

Wie berechne ich forderfahige

Ausschreibungsregeln fur die Re

gefordertem Wohnra
Nitzliche Tipps flir die Vergabe offentlich

Wie nehmen wir die Bur

Wie gewinnen wir Investoreff zur Real
gefordertem Wohnraum?

stiicke?
er mit?
sierung von

Wie entwickeln wir Wirtschaftlichkeits-
szenarien fur die Reaktivierung von Brachen?




UNTERSTUTZENDE INSTRUMENTE DES LANDES

INITIIEREN ENTSCHEIDEN INVESTIEREN

priifen / moderieren / untersuchen / planen / rechnen / (ver)kaufen / aufbereiten / erschlieBen / bauen /

Standortcheck Wohnen (N.U.) '
Flachenpool NRW (NRW.URBAN + BEG NRW) '

Bahnflachenpool NRW (BEG NRW)

Flachenrecycling und Altlastensanierung (AAV) '
Brachfléchenmobilisierungl"r Flichtlingsunterkinfte und dauerhaften Wohnraum (AAV) ’
Stadtebau- . Forderung (MHKBG) .

Kooperative Baulandentwicklung (NRW.URBAN) ’

Wohnraumforderung (MHKBG) ’
Stadtentwicklungskredit (NRW.BANK) '




VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

oRv

. * + .‘ .
Ministerium fir Heimat, Kommunales, C : V ‘ z
B Gt £ & NRW.BANK (. NRWURBAN . -BEG MM oo @

- ir fordern e
des Landes Nordrhein-Westfalen Wir fordern Ideen Bestand und Entwicklung

4 . ® Bahnfachentn wicklungs-
3 Gesellschaft NRW mbH



# Flachenpool NRW

———
E————

T

1 {

ey

‘
o
=

T

A\
AN
N

AN

WY

W




# Flachenpool NRW
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FLACHEN
POOL

Standort DMK-Eisfabrik NRW
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FLACHEN

POOL
Nutzen des Instrumentes NRW
Interessenklarung 5
= Stadtebaulichen Missstand vermeiden — ‘\\
Verkaufsinteresse Eigentimer \

Qualifizierung

= Aktivierungskostenanalyse —
Konsensuale Kaufpreis-Herleitung

= Entwicklung Umsetzungsszenarien inkl.
ErschlieBungsvarianten

= Handlungsfahrplan zur Umsetzung

_ . . Erstes Planungskonzept
Luftbild mit Verortung der Riickbaukosten
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FLACHEN

POOL
Ergebnis Evaluation NRW
Neutralitat . » Konsens
Moderation . nere?sen arung
Co-Finanzierung Xpertise Flexibilité;(reauwtat
Standorteinschatzung _
) o Effizienz N tZW rk
Professionalitat e e

Verbindlichkeit

,Der Flachenpool spielte als neutraler Vermittler zwischen
Eigentumer und Kommune eine wichtige Rolle.* (zustimmung 80 %)

n
IS Quelle: Evaluationsbericht ILS gGmbH, 2016
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FLACHEN

Partner fiir Land und Stadt

POOL
. NRW
Der Flachenpool NRW
Im Fokus stehen... Bssurd Gkt w
des Landes Nordrhein-Westfalen / _
= potenzielles Bauland im Innenbereich, | L
(- NRW.URBAN +‘BEG

auf Flachen, die ihre ehemalige Nutzung
verloren haben oder deren Nutzung dem
Standortpotential nicht gerecht wird.

= Kooperationsbereitschaft,
die es mit den Eigentimern in der Regel
noch zu erarbeiten gilt.

Die Teilnahme...
= kann auf dem Wege einer Einzelstandort-

bewerbung oder im Rahmen eines
Aufrufverfahrens erreicht werden.




FLACHEN

POOL
Wie funktioniert das Instrument? IR
FINDUNGSPHASE QUALIFIZIERUNGSPHASE BINDUNGSPHASE
Gemeinsame Wege zur Strategieentwicklung Umsetzung der 6konomisch
Aktivierung von Flachenpotenzialen durch Aufklérung tragfdahigen Standortaktivierung
@ Rahmenbedingungen Nutzungsziele Neue Nutzung
vereinbaren definieren fixieren

Kommunen

Kooperation Entwicklungsperspektiven Reaktivierung
erreichen finden einleiten

Eigentlimer

SIS A AT LSS TS LSS LSS A S TS LT LA A LA LA TP LSS ST AT LSS LS AL TS AL ST ST AL S LS A S AT AL T AL T LTSS A A S ES S 7



FLACHEN
POOL

Wo ist der Flichenpool NRW titig? 7 ) NRW

\ Espelkamp | o,
“‘ = Lohne
EEKh

BaE-Oeynhai.iserr

= 50 Kommunen

= 195 Standorte

= 1.028 ha
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FLACHEN
POOL
NRW

Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Kontakt
Ein Angebot des Landes NRW

Flachenpool NRW an die Stadte und Gemeinden
Fritz-Vomfelde-StraBe 10 durchgefihrt von
40547 Dusseldorf NRW.URBAN und BEG NRW

www.nrw-flaechenpool.de

Barbara Eickelkamp Heinz Weifels

Teamleitung Teamleitung

Standort Essen Standort Diisseldorf

Tel.: 0201 74 76 6-14 Tel.: 0211 54238-229
barbara.eickelkamp@nrw-flaechenpool.de heinz.weifels@nrw-flaechenpool.de
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# Standortcheck Wohnen




Standortcheck Wohnen

_____

Montessori
Schule
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Bauland-Dialog NRW 2018 11



Standortcheck Wohnen

Innerstadtische Flachenpotenziale nutzen, bezahlbaren Wohnraum schaffen

Standortaufklarung Technisch-
Was wird unterstiitzt? Potentiale wirtschaftliche

Wohnungsbau Erstanalyse

Auswahlkriterien Benefit Kommune

- Bedarf Wohnen - Zugewinn Kapazitaten

- Innenentwicklung Fachkompetenz

- OPNV-Anbindung - Neutralitat ,Blick von aufen*

- mehrgeschossige Bebaubarkeit - Klarheit Uber Potentiale

- Soziale Infrastruktur Wohnungsbau

- Nahversorgung - Standortauswahl + Federfliihrung im

Verfahren

- kostenlos

Bauland-Dialog NRW 2018 12



Standortcheck Wohnen

Innerstadtische Flachenpotenziale nutzen, bezahlbaren Wohnraum schaffen

Kontaktaufnahme
Abstimmung
Angebot

Kick-Off Kommune

Bearbeitung
Standortcheck

(ca. 3 Monate)

Bauland-Dialog NRW 2018

Erstkontakt,
Darstellung Bedarf

Einstieg, Sichtung
Unterlagen

Bestandsaufnahme

Analyse / Konzept
Check Wirtschaftlichkeit

Abstimmung mit
MHKBG

Abstimmung Vorgehen

Handlungs-
empfehlungen

® [
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Ergebnisprasentation
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Mit Bahnflachen Stadt entwickeln in Geldern # Bahnflachenpool NRW




KE:F JBEG
Stadtebaulicher Briickenschlag fur Konsensuale Entwickung: % P s
Flachen und Infrastruktur :

Bauland im Herzen der Stadt
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NACHRICHTEN

Barriere Bahnstrecke Giberwunden
350 WE an einer attraktiven, modernisierten Verkehrsschnittstelle
Offentliche Einrichtungen (Finanzamt, Polizei) in zentraler Lage

Stadtische Flachen mit in die Entwicklung einbezogen

Aufwertung Bahnhof und Umfeld, , kreative” und , angstfreie” PU



Konsensuale Entwicklung: e BEG

Erfolgsfaktor: Standorte neu denken und Fliichen und Infrastruktur e
Herausforderungen ganzheitlich I6sen

(Vor-)Finanzierung der
Planungen durch die BEG

Synergien durch Verzahnung
von Forderprogrammen

Gesamthafter Gebietsumgriff und Wirtschaftlichkeit
von Anfang an mitgedacht

B Moderation und friihzeitige Interessenklarung von
Stadt, Bahn und Dritten

W Eisenbahnrechtliche und -technische Herausforderungen
»,aus einer Hand" gesteuert

© BEG NRW



KE:FI BEG
Tatigkeitsfelder im Bahnflachenpool Konsensuale Entwicklung: e

9
Flachen und Infrastruktur 257 Geselshaft NAW mbl

Schwerpunkt

Verkehr /
-

Schwerpunkt |
Stadtentwicklung

= # - \‘ e
20 Mio. qm Kaufer™

Was sind wir noch?
B Ideenschmiede fur mehr Bauland an richtiger Stelle

m Bahnflachenmotor fiir das Land und Turoffner zur Bahn

B Moderator/Problemléser zu Konflikten Kommune/Bahn

© BEG NRW
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KE:FI BEG
Grundkonzept Bahnflachenpool NRW Konsensuale Entwicklung:  -{Zfresrr

Flachen und Infrastruktur
und Kooperationsmodell

Investition

kein Grunderwerb
von der Bahn

vertraglich
gebundene
Verfligungsgewalt

Bahnflichenpool NRW (BEG NRW)

Kooperation (BEG NRW | DB Imm)




Zentrale Rolle von BEG und Bahnflachenpool NRW: Konsensuale Entwicklung:
. . . . Flachen und Infrastruktur oy SN
Briickenschlag zwischen Land und Bahn fiir die Kommunen

Kommunen im
Bahnflachenpool NRW

1. Paket (100)

" 2. paket (105)

- 3. Paket (35)

- Kommunen mit konkreten
Kooperationsstandorten (8)
Kommunen mit potentiellen
Kooperationsstandorten (138)

©  Flachenpool NRW (50)

BEG | BEG Il BEG Il © BEG NRW
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Bauland vorbereiten in Minden # Flachenrecycling und
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Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung
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AAV - Verband fur Flachenrecycling und
Altlastensanierung

Aufgaben und Fordermoglichkeiten am Beispiel des
,Gaswerks und Guterbahnhofs Minden"

Bauland — Dialog NRW 2018 am 16.02.2018 in Mlinster



“ V Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

(‘,ooglc earth

21.02.2018




21.02.2018

Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

-

24



21.02.2018

Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

-

A Ehen‘ialiges :
Gaswerk
186841933,
'




Verband fir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

A A

Aufgaben und Fordermoglichkeiten

* Beratung und Unterstltzung unserer Mitglieder

* Formlose Anfrage der Stadt Minden beim AAV

* Abstimmungsgesprach in Minden, Ortsbegehung

e Einschatzung der vorliegenden Daten und Untersuchungsergebnisse
* Abstimmung zu weiteren Untersuchungen (Historische Erkundung)
* Beider Anmeldung des Projektes fir den Mallnahmenplan des AAV

* Aufnahme in den Mallnahmenplan des AAV
e Priufung der Eintrittsvoraussetzungen und Abstimmung in den Gremien
* Dringlichkeitsbewertung

e Ende 2015 bis Fruhjahr 2017

e Parallel: Verhandlungen der Stadt Minden mit dem Grundstlickseigentimer und
Ankauf der Flache durch die Stadt Minden

21.02.2018 26



A A

Verband fir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

« Offentlich rechtlicher Vertrag mit der Stadt Minden und dem Kreis Minden-
Libbecke als Grundlage fiir die Ubernahme der MaRnahmentrigerschaft und
Finanzierung (80 %) durch den AAV

e Zurzeit in Abstimmung

* Nachste Schritte
* Sanierungsuntersuchung/Sanierungsplanung

* Rlckbau und Bodensanierung

Besonderheiten:

* Kampfmittelverdachtsflache mit 2 konkreten Blindgangerverdachtspunkten
* Bodensanierung /Quellensanierung fir den ehem. Gaswerksbereich

* Bodenmanagement zur Herstellung der Nutzungsvertraglichkeit

e Der AAV bringt seine vielfaltigen Erfahrungen und personellen Kapazitaten in die
Umsetzung der MaRnahmen ein
e Ausschreibung und Vergabe
e Steuerung und Kontrolle

21.02.2018 27



Verband fiir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

A4

Brachflachenmobilisierung fur Fliuchtlingsunterkiinfte
und dauerhaften Wohnraum

e Die fachliche Beratung und
Unterstitzung bei der Bewertung
erhobener Brachflacheninformationen. |

* Die Ubernahme der
MalRknahmentragerschaft und
Durchfliihrung der Flachenaufbereitung
bei kurz- bis mittelfristig realisierbaren
Projekten.

* 100 % Forderung fur anfallende
MalRknahmen zur Aufbereitung der , =5
Brachflachen inklusive Gebauderlick-  Ehemalige Kaserne in Krefeld-Bockum
bau, erganzende Untersuchungen,

Bodenaustausch, Entsorgung etc.

==

21.02.2018 28



Verband fir Flachenrecycling
und Altlastensanierung

A A

Vielen Dank

Dr. Roland Arnz | Geschaftsfiihrer

21.02.2018

Flr weitere Informationen konnen Sie uns jederzeit
kontaktieren:

Telefon: 02324 5094-21
Telefax: 02324 5094-11

E-Mail: r.arnz@aav-nrw.de

Weitere Informationen auf: www.aav-nrw.de

29



Bauland schaffen in Telgte # Kooperative Baulandentwicklung
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Kooperative Baulandentwicklung NRW

Nachfrage trifft bei Kommunen nicht Fazit:

auf mangelndes Know-how, sondern

auf: Baulandentwicklung aufgrund der
Laufzeit, der Arbeitsintensitat und
der Mittelbindung fur viele

it!
>Ressourcenknappheit! Kommunen nicht umsetzbar!

»personelle
»wirtschaftliche

Kooperative Baulandentwicklung NRW.URBAN 2



NRW.URBAN: ,Entwicklungsgesellschaft auf Zeit"

Phase 1 Phase 2 Phase 3
Vorbereitung Durchflhrung — Abschluss
—0—0g
Kommune NRW.URBAN @ [|5=<C % NRW.URBAN
' nnll
beauftragt entwickelt | vermarktet
&
B d
= Grundlagenklarung = Erstellung eines Vermarktungskonzepts
= Potenzialanalyse = Erwerb der Grundstlcke = Vermarktung der Flachen an Projektentwickler,
= Abstimmung der Projektides = Projektplanung, Aufbereitung, Herrichtung, Erschliefiung Investoren oder Bauwillige
= Voruntersuchung zu den Erfolgsaussichten = Abstimmung in Gremien = Ubertragung von nicht verkauften Baugrundstiicken
= Erstellung eines Businessplans = (ffentlichkeitsarbeit an die Kommune
= Sicherstellung der Finanzierung durch NRW.URBAN = Fortschreibung des Businessplans = Controlling und Abrechnung

)\ 4 v

Beschluss zur
Baugehietsentwicklung

Vorteile fuir die Kommune:

Alle wichtigen Entscheidungen verbleiben bei der Kommune und mussen von ihr getroffen
werden!

Bauland-Dialog NRW 2018 3



Kooperative Baulandentwicklung NRW

Entscheidungen der Kommune Zentrales Steuerungsinstrument:
Businessplan

= Projektlaufzeit
= Ankaufspreis Grundstticke

= Art der baulichen Nutzung,
Verdichtung, ErschlieBung etc.

= Zielgruppenfestlegung Vermarktung
= Verkaufspreise

"PES

Kooperative Baulandentwicklung NRW.URBAN 4



Kooperative Baulandentwicklung NRW

Vorteile fur die Kommune

= Wirtschaftliche Entscheidungs- und
Steuerungsfreiheit

= Ausgleich Gewinn und Verlust
= evtl. Ubertragung Grundstiicke

Chancen, finanzielle Uberschiisse,
Projekterfolg geht an die
Kommune.

Kooperative Baulandentwicklung NRW.URBAN

Voraussetzungen fur das Projekt

= Wohnungsbedarf

= Anteil 6ffentlich gefOrderter
Wohnungsbau

= OPNV-Erreichbarkeit

= Genehmigung des Projektes durch
das MBWSV

Kommune wird Gesellschafter bei
der NRW.URBAN kommunale
Entwicklung

= Gesellschaftsanteil 1.000,00 €
= Verbleib: Dauer des Projektes



Vielen Dank
fur lhre
Aufmerksamkeit.

NRW.URBAN
Fritz-Vomfelde-Str. 10
40547 Dusseldorf

Ludger Kloidt

Tel.: 0211 54238-0
Fax: 0211 54238-430
info@nrw-urban.de

Faa 8 B BN



Bezahlbaren Wohnraum ermoglichen in Herdecke
# Stadtebau- und Wohnraumforderung
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Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Die Aktivierung von Baulandpotenzialen erfordert haufig einen
Blick Uber die einzelnen potenziellen Baugrundstiicke hinaus.

Ganzheitliche Standortentwicklung, die stadtebauliche Defizite im
Umfeld in den Blick nimmt und beseitigt, verstarkt die positiven
Impulse, die aus der Entwicklung neuer Baugebiete flr die
angrenzenden Bestands-Quartiere entstehen konnen.

Wohnraumforderung und Stadtebauforderung konnen dabei als

sich erganzende und einander flankierende Forderinstrumente
eingesetzt werden.

8 Baulandentwicklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung Miinster, 16. Februar 2018
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Baulandentwicklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung

Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Stadterneuerungsaufgaben in
Herdecke

Im zentralen Innenstadtbereich Herdeckes
zwischen Bahnhof und Ruhr bestand
mehrfacher Handlungsbedarf:

Erforderlich waren:

- Aufwertung des offentlichen Raumes in der
Innenstadt

- Sicherung der Nahversorgung in der
Innenstadt

- Aufwertung des Stadteingangs am Bahnhof
- neue Nutzungen fUr Innenstadtnahe
Brachflachen

- Potenzial des Ruhrtals nutzen

Starkung des Ortskerns

Miinster, 16. Februar 2018



Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Stadterneuerung in Herdecke

In den Jahren 2005 bis 2014 hat die Stadt
Stadtebauférdermittel aus dem Programm
Stadtumbau West erhalten, um zwei
Brachflachen zu entwickeln, die dazwischen
liegende Innenstadt mit diesen Flachen
Uber stadtebaulich aufgewertete Stral3en,
Wege und Platze zu verbinden und
Einzelhandel/Dienstleistung als Erganzung
der Innenstadt zu ermaoglichen.

Far Mietwohnungen wurden Darlehen der
Sozialen Wohnraumférderung bereitgestellt.

2 ¥ STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
= »HERDECKE MITTE“
Ehemaliges Westfalia-Gelande
‘ -Neues Stadtquartier an der Ruhr ‘ STADTUMBAU WEST

Quelle: Stadt Herdecke, Stédtebauliches Entwicklungskonzept:
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Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Brache Alter Steinbruch/
Bahnhofsumfeld

Die Stadt Herdecke hat das
ehemalige Steinbruchgelande
hinter dem Bahnhof samt
Bahnhofsgebaude und
angrenzenden Flachen mit Mitteln
der Stadtebauforderung
erworben, aufbereitet und tber
einen stadtebaulichen
Wettbewerb durch private 7
Investoren in mehreren ¥/
Abschnitten als innerstadtisches =~ - =
Wohnquartier entwickelt.
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Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Neubau auf dem Steinbruch-Gelande: 75 neue Wohnungen, davon 43 mit
Mitteln der Sozialen Wohnraumforderung finanziert.
Gestaltung eines einladenden Stadteingangs.

Alle Fotos dieser Seite: Cornelia Suhan
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Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Brache Westfalia Flache
Der 10 ha gro3e, ehemalige
Standort eines
Unternehmens flr
Melktechnik in unmittelbarer
Lage an der Ruhr wurde mit
Mitteln der
Stadtebaufbrderung von der
Stadt erworben, erschlossen
und mit privaten
Investitionen zu einem
neuen Stadtquartier fur
Einzelhandel, Dienstleistung
und Wohnen in funktionaler
Erganzung zur direkt
angrenzenden Innenstadt
entwickelt.
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Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Neues Stadtquartier auf der Westfalia Flache
221 neue, frei finanzierte Wohnungen und Einfamilienhauser und ein
Geschafts- und Dienstleistungszentrum

Variante 1 *

1:1000

Herdecke / Westfalia, Bebauungsplan Nr. 72, Teillll = @ o

Stadtebauliches Konzept

L.
. )

n iy W

Fotos: Stadt Herdecke
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Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Ganzheitliche Standortentwicklung: Aufwertung des Umfeldes/ der
Innenstadt

- Radstation

. /"’
. Foto: Stadtsrdecke :

N \\/\7 F { S
L Xy 3\ o r=-

(\C OW/["[K/“ - Foto tadt Her ecke
\ Il

Miinster, 16. Februar 2018
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Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Finanzierung Brachflachenentwicklung Bahnhofsumfeld

Wohnungsbauférderung Stadtebauforderung (+
Wohnprojekt ,,Alter Steinbruch“ (Mehrgenerationenwohnprojekt) kommunaler Eigenanteil) :
Bauherr: Herdecker Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft Aufbereitung von Brachflachen:
(HGWG) 560.000 €

Wohnungsart: Geschosswohnungsbau (nur Mietwohnungen)

1. BA 30 WE (15 WE gefdrdert 15 WE freifinanziert)

2. BA 25 WE (14 WE gefordert 11 WE freifinanziert) _ » _

3. BA 20 WE (14 WE gefordert 6 WE freifinanziert) private Investitionen: ca. 17 Mio. €
2 geforderte Gemeinschaftsraume

Finanzierung Brachflachenentwicklung Westfalia-Flache
Stadtebauforderung (+ kommunaler Eigenanteil):
Planungen/Wettbewerbe,

Aufbereitung von Brachflachen: 2,644 Mio €

Private Investitionen:
- Quartier Ruhr-Aue ca. 40 Mio. €
- Westfalia lll ca. 63 Mio. €

Finanzierung Aufwertung der Innenstadt

Stadtebauforderung (+ kommunaler Eigenanteil):

Umgestaltung Plitze, HauptstraBe und FuBgéangerzone, Offentlichkeitsbeteiligung und
Fahrradstation: 1,131 Mio €
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Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Finanzausstattung und Teil-Programme der Stadtebaufdorderung
990 Mio. € Gesamirahmen Bundesfinanzhilfen in 2017

190 Mio. € Soziale Stadt (ST) =
120 Mio. € Stadtumbau Neue Lander
140 Mio. € Stadtumbau Alte Lander
110 Mio. € Aktive Zentren (AZ)
70 Mio. € Stadtebaulicher Denkmalschutz Neue Lénde S
40 Mio. € Stadtebaulicher Denkmalschutz Alte Lander
70 Mio. € Kleine Stadte und Gemeinden (KSG)
50 Mio € Zukunft Stadtgrun

200 Mio € I-Pakt Soziale Integration im Quartier
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Ministerium fir Bauen, Wohnen, |
Stadtentwicklung und Verkehr s
des Landes Nordrhein-Westfalen 4 A

Nordrhein-Westfalen — Stadterneuerungsprogramm 2017

18

NRW-Programm 2017 — Verpflichtungsrahmen in Tsd. €
Programm Bundes- Landes- | Verpflichtungsrahmen

mittel mittel Gesamt

134.155 187.818 460.450

ST 43.784 61.298 105.082
Suw 40.299 56.419 96.718
AZ 23.940 33.516 57.456
SD 11.063 15.488 26.551
KSG 15.069 21.097 36.166
Stadtgrin 11.522 16.128 27.650
IPakt Soziale 46.100 9.300 55.400

Integration

Baulandentwicklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung

Dusseldorf, 30.6.2017



Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr '
des Landes Nordrhein-Westfalen A

Forderung integrierter Stadtentwicklung in NRW
(Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008)

Gegenstand der Forderung sind
= GesamtmaBnahmen

= der Stadte/Gemeinden

= in einem Gebiet

=  Uber einen bestimmten Zeitraum

= die nicht Uber Erlose oder sonstige

Einnahmen finanziert werden konnen.
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Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Grundlage der Forderung ist ...

= ein vom Rat der Stadt beschlossenes integriertes
Stadtentwicklungskonzept
mit einem

MaBnahmen-, Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan

= einem nach Handlungsfeldern aufgegliedertes MaBnahmenbundel
= fUr einen mehrjahrigen Zeitraum
= mit Finanzierungsbeitragen anderer
= Offentlicher Trager
= Privater Investoren
= und die Darstellung von Erlésen und Einnahmen
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Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Fordergenstande im Kontext Baulandmobilisierung
gemaB Forderrichtlinien Stadterneuerung

Nr.9 Ausgaben der Vorbereitung

wie zum Beispiel:
« Machbarkeitsuntersuchungen und
Stadtebauliche Rahmenplanung

Gutachten ( z.B. Gefahrdungsabschatzung)

« Beteiligung der Betroffenen

 Leistungen von Sanierungstragern
« MaBnahmen im interkommunalen Zusammenhang: Netzwerkarbeit (Forum

Baulandmanagement)
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Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Fordergenstande im Kontext Baulandmobilisierung
geman Forderrichtlinien Stadterneuerung

Nr.10.1 Bodenordnung

durch

« den freihandigen Erwerb von Grundstlcken (Verkehrswert oder
Zwangsversteigerung)

» AuslUbung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

« Enteignung

« Umlegung

FUr Grundstlcke, die 6ffentlichen Nutzungen zugefiihrt werden sollen (6ffentliche
StraBen, Wege, Platze, Grunflachen, Gemeinbedarfseinrichtungen etc.), ist der
entsprechende Kaufpreis zuwendungsfahig, fur Grundstlcke, die privat genutzt
werden sollen, sind die Zwischenfinanzierungskosten fur die Dauer von 5 Jahren
zuwendungsfahig.
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Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Fordergenstande im Kontext Baulandmobilisierung
gemaB Forderrichtlinien Stadterneuerung

Nr.10.3 Freilegung von Grundstiicken

« Beseitigung Uberirdischer und unterirdischer baulicher Anlagen
« Beseitigung sonstiger Anlagen (z.B. Aufschattungen)

« Grundstickzwischennutzungen, Verkehrssicherung

« ggfs. Beseitigung von Altlasten

« Ausgrabung und Sicherung von Bodenfunden

» Dbesondere Grindungsaufwendungen
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Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Kontakt
Soziale Stadt, Stadtumbau, IPakt Soziale Integration

Sabine Nakelski

Ministerium far Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen, Referat 502

Telefon: (02 11) 8618-5650 E-Mail: sabine.nakelski@mhkbg.nrw.de
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NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit

Finanzierungsinstrument in der Baulandentwicklung

Wir fordern Ideen

Bauland-Dialog NRW 2018 I Miinster, 16. Februar 2018 ‘QQ‘ NRW.BANK



NRW.BANK/EU Stadtentwicklungskredit

== Darlehen der NRW.BANK fiir schwach rentierliche & MR
Projekte .
R W
D.h. Projekte, die bisher aufgrund von oA
— Projektrisiken’ Kredite fiir Trager
. . . von Stadtentwicklungs-
— langen und schwer einschatzbaren Laufzeiten, projekten

— nicht ausreichender marktkonformer
Entwicklungsrentabilitat o.a.
keine addquate Finanzierung am Finanzmarkt
erhalten

und infolgedessen aufgrund
— ungunstiger Finanzierungskosten oder
— einer Hausbankenbeurteilung als ,,zu risikoreiches
Projekt” scheitern.
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NRW.BANK/EU Stadtentwicklungskredit

Der Stadtentwicklungskredit
schlieRt eine zentrale
Finanzierungsliicke:

== Er zielt ab auf Projekte, die

— weder eine

Zuschussforderung (z.B.

Uber die
Stadtebauforderung),

— noch eine marktubliche
Finanzierung erhalten.

Bodenwert
nach
Entwicklung

A-Projekte
kommerzielle
Selbstlaufer

B-Projekte

potenzielle Flachen/
Projekte fur
Stadtentwicklungsfonds

C-Projekte
nicht kommerzielle
Projekte/ Flachen

Quelle:

NRW.BANK

"

Investitionskosten
der Entwicklung

28 | 16.Februar 2018 | NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit | Bauland-Dialog 2018

gN RW.BANK



Forderprogrammatische Leitlinien

== Der Stadtentwicklungskredit ist im OP EFRE NRW 2014
bis 2020 und im Aufruf ,Starke Quartiere —Starke
Menschen” eingebunden in:

— Spezifisches Ziel 13:
,Entwicklung und Aufbereitung von Brach- und
Konversionsflachen zu stadtentwicklungspolitischen = = "~ "" """ -
bzw. 6kologischen Zwecken.” ELER tnd des ESF (20140501 20r préventiven und

nachhaltigen Entwicklung von Quartieren und Ortsteilen

sowie zur Bekampfung von Armut und Ausgrenzung

— Spezifisches Ziel 11:

,Verbesserung der Integration benachteiligter
gesellschaftlicher Gruppen in Arbeit, Bildung und in
die Gemeinschaft.”
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Fordertechnische Rahmenbedingungen

= Keine Forderung isolierter EinzelmaRnahmen.
== Projekte missen eingebunden sein in ein integriertes
Handlungskonzept, das die Anforderungen des
OP EFRE NRW erfiillt.
== Einreichung Glber Kommune bei Bez.Reg..
= Annahme und Férderempfehlung durch IntermAG. e oot o
= AnschlieRend Kreditantrag im Hausbankverfahren. cLER o SO G020 i v
== FOrderung wohnungswirtschaftlicher MaBnahmen ist
ausgeschlossen.
== Doppelforderung ist auszuschlieRen.

sowie zur Bekdmpfung von Armut und Ausgrenzung
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Antragsteller und Projektfamilien

== Drei potenzielle Zielgruppen (Kreditnehmer)
— Kommunale (Stadt-)Entwicklungstrager (Unternehmen mit mehrheitlich
offentlichem Gesellschaftshintergrund)
— Privatwirtschaftliche Projekt-/ Entwicklungstrager
— Zivilgesellschaftliche Projekttrager / gemeinnitzige Organisationen
(keine Privatpersonen)

== Drei potenzielle , Projektfamilien”
— ,(Brach)Flachenentwicklung”
— ,Schlisselimmobilien und Orte fur kulturelle, soziale und gewerbliche
Zwecke”
— ,Komplexe Gesamtprojekte”

& /“ > o > A 4 4 A ..' W T y
‘a’_ £ d ) o L S r ¥ A \ s ".‘

- P i s . ) B

| -, 2 " * . g E
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Konditionen und Haftungsfreistellung

— Laufzeit: flexibel zwischen 3 und 15 Jahren

Diardlelhene — Darlehensart: Annuitaten-, Raten- oder endfallige Darlehen

konditionen — Zinsen: Zinsbindung in der Regel 10 Jahre, bei Bedarf auch langer

— Konditionenfestsetzung: Am Tag der Zusage gemaR risikogerechtem
Zinssystem

— Tilgung: vierteljahrlich nach Ablauf Tilgungsfreijahre
— Auszahlung: 100 %

— Besicherung: Im Rahmen der Moéglichkeiten des Antragstellers
bankublich, Vereinbarung von Form und Umfang im Rahmen der
Kreditverhandlungen

— Beantragung einer 80%igen Haftungsfreistellung ist fur die Hausbank
Haftungstrei- méglich

tell tional
stellung (optional) - _ Haftungsfreistellung wird fiir den gesamten Darlehenszeitraum gewahrt

— Maximaler Endkreditnehmerzinssatz andert sich durch die
Inanspruchnahme der Haftungsfreistellung nicht
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== Ansprechpartner

Sitz Miinster Kerstin Jochimsen
EriedrichstraRe 1 Projekte Offentliche Hand
48145 Miinster Tel.: +49 251 91741-1016

Fax: +49 251 91741-2749

kerstin.jochimsen@nrwbank.de
Tel.: +49 251 91741-0

Fax: +49 251 91741-2921

Tobias Maatz
Projekte Offentliche Hand

Sitz Dusseldorf Tel.: +49 251 91741-7196
Kavalleriestralle 22 Fax: +49 251 9174174-2749

40213 Dusseldorf tobias.maatz@nrwbank.de

Tel.: +49 211 91741-0
Fax: +49 211 91741-1800

T
-
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= Disclaimer

Diese Prasentation zeigt zum Stichtag bestehende Beratungsleistungen tberblicksartig auf.

Alle Angaben wurden sorgfaltig recherchiert und zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit und
zwischenzeitliche Anderungen wird keine Gewihr ibernommen.

Die Prasentation erhebt nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit hinsichtlich der Beratungs-
leistungen und stellt die Merkmale/ Bedingungen der dargestellten Leistungen nur aus-zugsweise

dar.

Weitere Informationen finden Sie unter www.nrwbank.de.

T
-
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